
Merenborch 112, Vianen
Vraagprijs: € 500.000 k.k.



MERENBORCH 112, VIANEN

OPPERVLAKTES & INDELING

WOONOPPERVLAKTE

162 m2

PERCEELOPPERVLAKTE

79 m2

INHOUD

614 m3

AANTAL KAMERS

5 (3 slaapkamers)

AANTAL BADKAMERS

2 badkamers en 1 apart toilet

AANTAL WOONLAGEN

4 woonlagen



MERENBORCH 112, VIANEN

BOUW & ENERGIE

SOORT WOONHUIS

Eengezinswoning, tussenwoning

BOUWJAAR

2000

ISOLATIE

Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie, vloerisolatie en
volledig geïsoleerd

ENERGIELABEL

A



Deze prachtige woning, gelegen aan de passantenhaven van het populaire Sluiseiland,
biedt ruimte, licht en luxe. Met maar liefst 182 m2 tot je beschikking, verdeeld over vier lagen,
is deze woning een unieke kans! De woning is niet alleen royaal, maar ook buitengewoon
licht, dankzij de grote raampartij aan de achterzijde.

Bij thuiskomst parkeer je je auto gemakkelijk in de inpandige garage, bereikbaar via je eigen
oprit. De woning beschikt over drie ruime en lichte (slaap)kamers, met de mogelijkheid tot
het realiseren van een vierde slaapkamer. Daarnaast zijn er twee badkamers. Drie zonnige
terrassen bieden de perfecte plek voor ontspanning. Of je nu de dag begint met een kop
koffie in de ochtendzon op het ene balkon, of de avond afsluit met een goed glas wijn in de
avondzon op het andere. Alles in deze woning is netjes afgewerkt, met oog voor detail. De
woning is voorzien van goede isolatie, aluminium kozijnen en HR++ glas waardoor je kunt
genieten van zorgeloos en energiezuinig wonen.

De woning bevindt zich in een heerlijke woonomgeving, met alle voorzieningen binnen
handbereik. De historische binnenstad van Vianen, met haar boetiekjes, winkels en gezellige
horecagelegenheden, ligt op loopafstand. Maak een ontspannen wandeling langs de
schilderachtige Lek of verken het Viaanse bos. Sluit je dag af op een van de charmante
terrasjes.

De woning is gelegen aan een rustige straat met uitsluitend bestemmingsverkeer. Het
historische centrum, twee supermarkten en diverse voorzieningen (zoals uitvalswegen A2 en

MERENBORCH 112, VIANEN

OMSCHRIJVING



A27, openbaar vervoer, scholen en sportaccommodaties) zijn allemaal op korte afstand
gelegen. De wijk is kindvriendelijk, met speelgelegenheden in de nabije omgeving.

Kortom, deze woning biedt niet alleen een prachtig uitzicht over de passantenhaven van
het Merwedekanaal, maar ook alle comfort en gemakken voor een heerlijk woongenot. We
nodigen je dan ook van harte uit voor een bezichtiging van deze instapklare woning!

Begane grond: Stap binnen via de entree in de hal. Hier vind je de meterkast, garderobe en
een modern toilet met wandcloset en fontein. Ook heb je toegang tot de inpandige garage
met aansluitend een fijne provisieruimte. De garage is voorzien van elektra en een
elektrische deur. Loop verder naar de eigentijdse woonkeuken aan de achterzijde van de
woning met mooi uitzicht over het water. Via de schuifpui bereik je een kleine verlaagde
buitenruimte, waar het heerlijk zitten is in de ochtendzon. De keuken is modern en compleet
met vaatwasser, Falcon fornuis met 7 kookzones en 2 ovens, koelkast, vriezer en afzuigkap.
Eerste verdieping: Boven bevindt zich de eerste verdieping. Deze wordt door de trap
verdeeld in een eetgedeelte met uitzicht op het water en een royale woonkamer aan de
voorzijde van de woning. Vanuit deze woonkamer heb je toegang tot een balkon van 9 m2,
zonnig gelegen op het westen. De grote raampartij aan de kanaalzijde, samen met de open
entresol naar de eerste verdieping, geven deze de ruimte een unieke en ruimtelijke
uitstraling.
Tweede verdieping: Overloop, entresol nu ingericht als werkplek, moderne badkamer (2020)
met ruime inloopdouche, hangend toilet en een wastafelmeubel. Ruime slaapkamer aan de
voorzijde met kastenwand, inloopkast en elektrische screens.
Derde verdieping: Op de overloop op de tweede verdieping vind je een tweede badkamer,
compleet met douche, wastafelmeubel en toilet. Tevens zijn hier de aansluitingen voor de
wasmachine en -droger, evenals de cv-installatie. Aan de voorzijde bevindt zich een royale
slaapkamer met mooie kastenwand, een schuifpui en een Frans balkon, waardoor er veel
natuurlijk licht binnenkomt. Aan de achterzijde van de woning vind je een slaap- of
werkkamer, ook met een schuifpui die toegang biedt tot een heerlijk dakterras op het
oosten.

Afmetingen:
Woonkeuken 455 x 321
Woonkamer 1044 x 455
Balkon 1 425 x 229
Entresol 455 x 225
Slaapkamer 1 455 x 416
Badkamer 1 318 x 219
Slaapkamer 2 455 x 415
Slaapkamer 3 455 x 287
Badkamer 2 268 x 350
Balkon 2 480 x 142
Garage 602 x 323/276



Bijzonderheden:
- Oplevering in overleg; indicatie augustus 2024;
- Unieke woning met perfecte ligging aan het water;
- Oppervlakte inclusief garage van maar liefst 182 m2;
- Inpandige ruime garage voorzien van een elektrische garagedeur;
- Onderhoudsvriendelijk en energiezuinig met een energielabel A;
- Twee fijne balkons en een verlaagde buitenruimte, zowel zon in de ochtend als de avond;
- De woning is bijna geheel voorzien van elektrische sunscreens/rolluiken;
- Parkeren op eigen terrein;

Interesse in dit huis? Schakel direct uw eigen NVM-aankoopmakelaar in.
Uw NVM-aankoopmakelaar komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en zorgen.
Adressen van collega NVM-aankoopmakelaars in Vianen vindt u op Funda.



€ 500.000 k.k.
Status: Beschikbaar

VIRTUEEL BEZICHTIGEN

MERENBORCH112.NL
Op de website van deze woning vindt u alle informatie over de
woning, over de buurt en kunt u natuurlijk virtueel binnen kijken!
Scan de QR code om de website te bezoeken.
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