
Achterstraat 22, Vianen
Vraagprijs: € 850.000 k.k.



ACHTERSTRAAT 22, VIANEN

OPPERVLAKTES & INDELING

WOONOPPERVLAKTE

233 m2

PERCEELOPPERVLAKTE

173 m2

INHOUD

916 m3

AANTAL KAMERS

7 (5 slaapkamers)

AANTAL BADKAMERS

1 badkamer en 2 aparte toiletten

AANTAL WOONLAGEN

2 woonlagen en een zolder



ACHTERSTRAAT 22, VIANEN

BOUW & ENERGIE

SOORT WOONHUIS

Eengezinswoning, hoekwoning

BOUWJAAR

1879

ISOLATIE

Grotendeels dubbelglas

ENERGIELABEL

B



In het historische centrum van Vianen gelegen, voormalige stadsboerderij met stadstuin
gelegen op het noordwesten met achterom. Wat vooral opvalt bij deze woning, is de
woonoppervlakte van 233 m2. De hele woning voelt hierdoor enorm ruim aan. Op de
slaapkamers zijn nog de oude balken zichtbaar. Verder is de woning goed gemoderniseerd,
zo is er bijna geheel dubbel glas aanwezig. Zeer comfortabel wonen in een historisch pand
op een steenworp afstand van de gezellige hoofdwinkelstraat van Vianen.

Een klein stukje geschiedenis over deze woning: in 1879 is deze woning oorspronkelijk
gebouwd als stadsboerderij. In 1895 werd de boerderij verbouwd tot een bakkerswinkel. De
vitrine aan de zijgevel is hier nog een herinnering aan. Deze van oorsprong vrijstaand
gebouwde boerderij, is later weer tot woonhuis verbouwd.

Begane grond: Entree, hal, meterkast, toilet, kantoorruimte, eetkamer met sfeervolle
houtkachel, trapkast, royale open eetkeuken met inbouwapparatuur, zoals een 5-pits
gaskookplaat met wokbrander, afzuigkap, magnetron, oven, koel/vries combinatie,
vaatwasmachine en Quooker, 2e hal met toilet en praktische bijkeuken, deur naar de
berging en tuin.
1e verdieping: Overloop, toilet, ruime slaapkamer aan de voorzijde met vaste kasten,
badkamer met ligbad, douche en dubbele wastafel, slaapkamer 2, slaapkamer 3 met trap
naar de zolderverdieping, slaapkamer 4 met kleine kitchenette en aansluitingen voor
wasmachine en droger, trapkast.
2e verdieping: Ruime open zolderverdieping met stookruimte.

ACHTERSTRAAT 22, VIANEN

OMSCHRIJVING



Afmetingen:
Woonkamer 573 x 505
Eetkamer 382 x 536
Keuken 382 x 600
Bijkeuken 195 x 214
Kantoor 193 x 336
Slaapkamer 1 403 x 277
Slaapkamer 2 472 x 403
Slaapkamer 3 347 x 898
Slaapkamer 4 376 x 329
Badkamer 359 x 278
Zolder 1121 x 730
Tuin 586 x 675

Bijzonderheden:
- Oplevering in overleg, medio juni/juli
- De woning maakt onderdeel uit van het beschermde stadsgezicht van Vianen
- De woning is bijna geheel voorzien van dubbel glas
- In 2005 is de woning grondig verbouwd en gerenoveerd
- Verwarming en warm water d.m.v. een CV combiketel (2013)
- Zonnige achtertuin gelegen op het noordwesten met een achterom door het
naastgelegen pand
- Er is een aparte werkruimte/kantoor op de begane grond aanwezig
- Zeer centraal in het oude historische centrum van Vianen gelegen

Interesse in dit huis? Schakel direct uw eigen NVM-aankoopmakelaar in.
Uw NVM-aankoopmakelaar komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en zorgen.
Adressen van collega NVM-aankoopmakelaars in Vianen vindt u op Funda.



€ 850.000 k.k.
Status: Beschikbaar

VIRTUEEL BEZICHTIGEN

ACHTERSTRAAT22VIANEN.NL
Op de website van deze woning vindt u alle informatie over de
woning, over de buurt en kunt u natuurlijk virtueel binnen kijken!
Scan de QR code om de website te bezoeken.
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